ﬁgéUEl- Votre fiche bien Achat a HERBIG

A vendre - HERBIGNAC Maison familiale lumineuse
a 10 min des plages

HERBIGNAC 44410

395000€* Guy HOQUET

* 395 000 € honoraires inclus GUERANDE 02 8595 94 81
374 223 € Hors Honoraires 17 rue de la juiverie

Honoraires : 5.55% TTC a la charge de 44350 GUERANDE

I'acquéreur.

A vendre - HERBIGNAC Maison familiale lumineuse a 10 min
des plages

A seulement 1 heure de Nantes, 10 minutes des plages de Pen Bé et Pont-Mahé, et 20 minutes de
Guérande, découvrez cette propriété familiale de 156 m?, nichée au coeur d'un quartier résidentiel
paisible, sur un terrain clos de 858 m?2.

Pensée pour le confort et la vie de famille, la maison séduit dés I'entrée par ses volumes généreux et sa
luminosité naturelle. L'espace de vie principal, d'environ 50 m?, bénéficie d'une exposition Sud-Ouest
idéale, offrant une belle ouverture sur le jardin. Le salon, la salle a manger et la cuisine ouverte créent un
lieu chaleureux, convivial et moderne.

Le rez-de-chaussée accueille une suite parentale élégante, avec dressing et salle d'eau privative, ainsi
gu'une arriére-cuisine fonctionnelle et un garage attenant.

A I'étage, deux chambres confortables, une salle de bains, une salle de jeux et un bureau en mezzanine
permettent a chacun de disposer de son espace, que ce soit pour travailler, se détendre ou jouer.

A l'extérieur, le terrain joliment aménagé offre un environnement sécurisé et agréable, avec un carport
bitumé, plusieurs places de stationnement et un jardin propice a la détente



3
156 m? 6 piece(s) chambres 2 sdb

Fiche technique du bien

Lotissement Non

Distance Commerces 4.5 km

Accés Ecole 7 min

Surface séjour 50 m2

Année construction 2013

Vis-a-vis Non

Assainissement Fosse septique

WC 2

Exposition Séjour SUD-OUEST



Mécanisme Chauffage

Mixte Sol / Convecteurs

Etat intérieur Trés bon

Type de Stationnement Exterieur_Couvert,GarageSimple

Conso Energ 99 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien
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